MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea modelului de contract - cadru pentru fnchirierea locuingelvr cu destinatie sociald
avind ca proprietar/administrator Directia Generald de Asistentd Sociali si Protectia Copilului
Sector 1

Vizand Referatul de aprobare nr. 4539/19.02.2021 al Primarului Sectorului 1 al municipiului
Bucuresti intocmit de Directia Generala de Asistentd Sociala §i Protectia Copilului Sector 1;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa la
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinand seama de prevederile Legii locuinte nr. 114/199, republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare;

Vizand si prevederile Codului civil romén in materia contractelor speciale;

Luind in considerare prevederile Hotararii Guvernului Romaniei nr. 1275/2000 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996,
cu modificirile si completirile ulterioare;

Vizand prevederile Hotdrarii Guvernului Romaniei nr. 797/2017 pentru aprobarea
regulamentelor-cadru de organizare §i functionare ale serviciilor publice de asistentd sociala i a structurii
orientative de personal, cu modificarile §i completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.5 cc), art.139 alin.(3), lit.g), art.166 alin.(2), lit.p) si art. 196 alin.(1)
lit.a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL SECTORULUI 1

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aprobd modelul de contract — cadru pentru inchirierea locuintelor cu destinatie
sociald, conform Anexei nr. 1, care face parte integranti din prezenta hotérare.

(2) Contractul cadru se va utiliza la incheierea unor contracte de inchiriere noi.

Art.2.Contractul — cadru pentru inchirierea locuinelor cu destinatie sociald, mentionat la art.1,
poate fi completat cu noi clauze la propunerea Directiei Generale de Asistentd Sociald si Protectia
Copilului Sector 1.

Art.3.(1)Se imputerniceste directorul general al Dircctici Generale de Asistenta Sociald si
Protectia Copilului Sector 1 si, in lipsa acestuia inlocuitorul desemnat, sd semneze in numele si pe seama
Directiei Generale de Asistentd Sociala §i Protectia Copilului Sector 1, contractele de inchiriere ce fac
obiectul art. 1 si actele aditionale la contractele de inchiriere.

Art.4.(1)Primarul Sectorului 1, Secretarul Sectorului 1, Directia Generald de Asistenta Sociala si
Protectia Copilului Sector 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotéréri.

(2)Serviciul Tehnicd Legislativa, Secretariat si Arhiva va asigura comunicarea prezentei
entititilor mentionate la alin.(1), precum §i Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA
Conform art. 243alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
SECRETAR GENERAL,
LAVINIA IONESCU
Nume si Functia Semnatura Intocmit/Verificat/ Data
prenume Avizat
Avizat
Verificat
Mariana Director General Intocmit:Directia Generala
Téatan (% g de Asistentd Sociala si
/ Protectia Copilului Sector 1
Raportaru Serviciul Tehnica Legislativa, /
Georgeta Secretariat si Arhiva




Anexanr. 1
La Hotirarea Consiliului Local
1) GUUTOUN femrerrreisesva e

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru locuintele cu destinatie sociald

Intre

DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI PROTECTIA
COPILULUI SECTOR 1, in calitate de proprietar si /sau administrator, cu sediul in Bucuresti,
Sector 1, B-dul Maresal Al. Averescu nr. 17, cod finregistrate fiscald 15318810, tel:
021.222.42.75, cont RO94TREZ7015006XXX000203 deschis la Trezoreria Sector 1,

reprezentatd legal prin Director General ..o, , In calitate de locator,

si

Domnul/DOoamna  ..............csswivssimssissssssessissssssmns s CNP | oromernssenshiiaimmiasssvmigs ,cu
AOMACTITUL T 51ws6r0miceim S i B 40555 S A B SRR T MR TR KRNRS04 , legitimat/a cu CI, Seria
........ NI. ovvveveennn, eliberat de Sectia .ovevevercrnerccnncnnni, 1ladata de s in calitate
de locatar, in baza HotarariiConsiliului Local Sector 1 nr.
13/27.01.2015,completatiprinHotarareaConsiliului  Local Sector 1 nr. 43/26.02.2015, a
repartifiel nr. ... emisi de Sectorul 1al Municipiului Bucuresti, Compartiment
Fond Imobiliar si a Hotararilor Consiliului Local Sector Inr.386/2017sinr. .......... /2021, a

intervenit prezentul contract inchiriere.

Capitolul 1. Obiectul inchirierii

Art. 1. - Primul, in calitate de locator, inchiriaza celui de-al doilea, in calitate de locatar,
1oCUINtA STUALA TN .ooeeeeeieiiiriiiiiner e s , compusd din
.............. (LITERE) camerd/e sidependinte in suprafata de ....cceceeveeeee.. mp, conform
Figeisuprafetei locative inchiriate, Anexa 1, parte integranta din prezentul contract de inchiriere.

Art. 2. - Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd numai de catre chiriassi de
membri familiei mentionati in Fisa locativd - Anexa nr. 2, care face parte integranta din prezentul
contract de inchiriere.

Art. 3. - Locuinta descris# la arl.1 se preda in stare de folosinta, cu instalatiilesi inventarul
prevazute in procesul verbal de predare-preluare, incheiat intre parti, care face parte integranta
din prezentul contract

Capitolul IT Durata contractului

Art. 4.—(1) Termenul de inchiriere este de maxim 5 (cinci) ani, cu incepere de la data

BB assanenssnmsmmcrirs péna la data de ......ccceinaininsiniis
(2) — Locatarul are obligatia ca, dupd curgerea unui temen de 48 de luni din contract ,
incepand cu luna a 49-a si pand la finalul celei de a 54-a luni (un interval de 6 luni), _ sa

constituie un nou dosar locativ cu toate documentele necesare atribuirii unei lg€uinge sociale,

- . . 4w g . . « 4% N 4\
dosar ce va fi Tnaintat Comisiei Sectorul 1 pentru Analiza Solicitérilor si Atribuifea de Locuinte
din Sectorul Locativ de Stat din cadrul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti .= | A

denumita in continuare Comisia de Specialitate de la nivelul Sectorului1).  \ . /LM



(3) — Comisia de Specialitate de la nivelul Sectorului lva analiza dosarul fiecdrui localar
si va dispune in functie de situatia materiald a acestuia la momentul efectudrii analizei fie
incetarea contractului de locatiune, fie incheierea unui nou contract pentru o perioadd de 5 ani.

(4) — Dacd in urma analizei Comisia de Specialitate de la nivelul Sectorului 1 va cosnstata
ca din punct de vedere material se mentin conditiile initiale care au determinat atribuirea
locuintei citre acel locatar, aceasta va instiinta locatorul ( DGASPC Sector 1) ca urmeaza sa
incheie un nou contract de locatiune pentru o perioadd de 5 ani cu locatarul inaintdnd si dosarul
constituit in acest sens.

(5) — Daci in urma analizei Comisia de Specialitate de la nivelul Sectorului 1 va cosnstata
ca din punct de vedere material nu se mai mentin conditiile care au determinat atribuirea
locuintei citre acel locatar,va instiinta locatorul despre faptul ca respectiva locuintd urmeaza a
fi atribuitd unei alte persoane inscrisa pe lista de asteptare pentru primirea unei locuinte sociale
cu respectarea criteriilor de acordare stabilite la nivelul Consiliului Local al Sectorului 1,
inaintdnd locatorului dosarul constituit in acest sens.

(6) — Prezentul contract nu poate fi prelungit prin tacita relocatiune.

Art. 5- Daci la finalul termenului prevdzut la art. 4 pct. 2 locatarul nu va depune
documentatia necesara constituirii noului dosar pentru atribuirea unei locuinte sociale, aceastd
lipsd de diligents va echivala cu renuntarea locatarului la beneficiul locuintei sociale, urménd ca
dup3 curgerea termenului de 5 ani locuinta si fie consideratd eliberata si atribuitd unei alte
persoane inscrisi pe lista de asteptare pentru primirea unei locuinte sociale.

Capitolul I1I. Chiria aferenti locuintei inchiriate

Art. 7- (1) Chiria lunard aferentd locuintei inchiriate este de......... lei, calculatd in
conformitate cu Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 386/28.11.2017. Modalitatea de
stabilire a chiriei poate fi modificatd prin Hotarare a Consiliului Local al Sectorului 1.

(2) Plata chiriei se suporté de catre locatar.

Art.8 -Chiria se datoreaza incepdnd cu data de.........ccoennne. si se achilda lunar
proprietarului/administratorului in numerar, in avans pentru luna urmatoare, la casieria din B-dul
Maresal Averescu, nr. 17, sector 1, Bucuresti sau prin virament bancar in contul nr.
RO94TREZ7015006XXX000203 deschis la Trezoreria Sector 1, in intervalul 15-30 al fiecarei
luni.

Art. 9 - (1) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate,
pentru fiecare zi de intérziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit
exigibild, fird ca majorarea s poatd depasi totalul chiriei restante.

(2) in cazul intarzierilor la plata utilititilorsi/sau serviciilor, locatarul va plati penalitdti de
0,1% pe zi calendaristica de intérziere de la dala scadentd, calculate la valoarea sumelor datorate.

Art. 10 - (1) in caz de neplati a chiriei si/sau a contravalorii utilititilor timp de trei luni
consecutiv, contractul de inchiriere se reziliaza de plin drept, fard punere in intérziere, fara alta
formalitate si fard a apela la instantelejudecatoresti, prezentul contract constituind titlu
executoriu, atit pentru evacuarea locatarului din locuin{a, cét si pentru neplata cheltuielilor de
administrare si a cheltuielilor de intretineresi a chiriei, locatarul fiind obligat la plata cheltuielilor
cu executarea silita.

(2) Locatarul are obligatia sd achite chiria restantd, penalitdtile de intarziere, cheltuielile
de administrare si cheltuielile de intretinere restante, in termen de 30 zile de la evacuare.

(3) Locatarul are obligatia sa depund anual, in luna corespunzdtoare celei in care a fost
incheiat contractul de inchiriere, actele necesare recalculdrii chiriei, Cuantumul chiriei este de
10% din venitul mediu net al tuturor membrilor familiei pe ultimile 12 luni gi se recalculeaza
odatd la 12 luni. / \

(4) Actele necesare pe baza cirora se recalculeaza chiria sunt men{ionate in Anexa nr.3

la prezentul contract. \



Art. 11- In caz de neplatd, se va proceda la executarea silita, care se va face conform
prevederilor legale in vigoare iar locatarul va fi obligat sa achite atét chiria cét si utilitatile
restante precum si cheltuielile de judecati si cele ocazionate de executarea silita.

Capitolul IV. Obligatiile pirtilor privind folosirea si intrefinerea spatiilor care fac
obiectul contractului

Art. 12, — Locatorul se obliga:

(1). sd predea locatarului locuinta in stare buna de folosinta, pe baza procesului verbal de
predare-preluare, intocmit la primirea locuintei de catre locatar.

(3). sd intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele
de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatadd, Imprejmuiri, pavimente, scéri
exterioare),precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scérii, casa ascensorului, holuri,
coridoare, subsoluri).

(4) s3 intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor,
instalatii de alimentare cu apd, canalizare, instalatii de incalzire centrala si preparare a apei calde,
instalatii electrice si de gaze, centrale termice, instalatii de colectare a deseurilor etc.).

(5) s controleze anual sau ori de céte ori se impune, bunul inchiriat, precum gi daca acesta
este folosit conform scopului pentru care a fost incheiat prezentul contract.

(6)sa respecte prevederile legale in vigoare cu privire la obligativitatea asigurdrii locuinei.

Art. 13 — Locatarul se obliga:

(1) sd preia locuin{a de la locator in termen de cel mult 15 zile de la incheierea prezentului
contract

(2) ca in termen de maxim 30 de zile calendaristice, atat el cat si persoanele trecute in fisa
locativa care au 14 ani impliniti, si-si schimbe domiciliul in cartea de identitate la adresa ce face
obiectul prezentului contract.

(3) sa intreprindd demersurile necesare, ca in termen de 30 de zile calendaristice, oricare
persoand care a fost inclusd ulterior in contractul de inchiriere (fisa locativa) si a implinit sau are
14 ani impliniti si-si schimbe domiciliul in cartea de identitate la adresa ce face obiectul
prezentului contract.

(4) si incheie contracte in nume propriu cu furnizorii de utilité{i, in termen de maxim 30
de zile , de la preluarea locuintei;

(5) si achite lunar chiria stabilitda conform prevederilor capitolului III din prezentul
contract de inchiriere,

(6) si achite lunar contravaloarea utilitatilor contractate in nume propriu, gaze, apd, curent
electric, etc.,

(7) sa achite fondul de reparatii locative stabilit dc locator;

(8) s# achite lunar costurile de administrare, Intretinere si reparatii a locuinteisi a spatiilor
comune - energie electricd spatii comune, cheltuielile determinate de functionareasi repararea
ascensorului, servicii de salubritate, cheltuielile determinate de mentinereacuratenieispatiilor
comune, deratizare sidezinsectie, etc., inclusiv facturile sosite dupd terminarea perioadei de
inchiriere precum si alte cheltuieli pe care legea le stabileste;

(9) sa asigure curitarea zipezii de pe trotuar si efectuarea oricaror altor obligaii stabilite
prin lege sau prin hotarari ale autoritatiloradministratiei publice;

(10) sa efectueze lucrdrile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a tuturor elementelor
de constructiisiinstalatii din folosinta exclusiva;

(11) si repare sau sa inlocuiascd elementele de constructiisiinstalatii deteriorate din
folosinta comuni, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in
interiorul sau in exteriorul cladirii; dacd persoanele care au produs degradarca nu sunt
identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau foloseqc in comun
elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotdrile aferente;

(12) si suporte pagubele produse locuintei precum giterfilor din orice'cauze imputabile

locatarilor sau celor care au acces in locuinta acestora; /;,é(l/



(13) sa asigure curdteniasi igienizarea in interiorul locuineisi la partile de folosin{d
comuni pe toatd durata contractului de inchiriere;

(14) sa comunice in termen de 30 de zile locatorului, decesul sau evacuarea prin hotérare
judecatoreasci,intervenite cu privire la una/unele dintre persoanele cuprinse in fisa locativa, in
vederea recalculdrii chiriei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, conform
prevederilorc prezentului contract;

(15) sa comunice in termen de 30 de zile locatorului orice modificare intervenitd in
componenta familiei care locuieste la adresa locativi la care face referire prezentul contract si
care diferd de ceea ce este cuprins in Fisa locativd - Anexa 2;

(16) si comunice in termen de 30 de zile locatorului necesitatea inlocuirii titularului
contractului de inchiriere cu un alt membru al familiei dintre cei cuprinsi in fisa locativa - anexa
2 conform codului civil, art. 323, 1834;

(17) la incetarea /rezilierea contractului, locatarul se obligd sa predea
proprietarului/administratorului, locuinta, in aceeasi stare de folosinta si curdtenie ca la
momentul primirii acesteia precum si obiectele de inventar in stare buna de functionare, care au
fost trecute in procesul verbal de predare-preluare, intocmit la primirea locuintei;

(18) si respecte regulile de convietuire in comun; in situatia unui conflict intre locatari,
generat de relatiile existente intre acestia, locatarii se vor adresa pentru solutionare, institutiilor
competente;

(19) sa nu subinchirieze locuinta,

(20) si nu cedeze folosinta altor persoane decat celor prevézute in Fisa locativa;

(21) sa nu aducid modificari structurii locuintei sau spatiilor comune, sa nu modifice
destinatiaspatiului inchiriat, s nu stabileasca sediul unei societatii comerciale, sa nu foloseasca
instalatii improvizate la reteaua de curent electric sau la reteaua de gaze, pentru incalzirea
locuintei, pentru gatit sau orice altd activitate;

(22) sd nu desfisoare in spatiul inchiriat activitati periculoase sau care contravin legislatiei
in vigoare (consum de substante interzise sau de mare risc, depozitarea sau folosirea de materiale
explosive, inflamabile, etc.);

(23) sd nu introducd in locuinta inchiriatd materiale ddunatoare sanatatii sau interzise de
lege  (droguri, arme, munitii, explozibili, etc.);

(24) sa nu desfasoare in spatiul inchiriat activitdti economice;

(25) sa nu gizduiascd in locuinta inchiriatd alte persoane decat cele prevazute in fisa
locativi, peste termenul de 30 zile, fard acordul locatorului;

(26) sa permiti accesul locatorului si/sau reprezentantilor acestuia, pentru verificarea stérii
imobilului inchiriat la cererea acestuia/acestora;

(27) sa anunte in scris, absenta de la domiciliu, pentru o perioadd mai mare de 30 de zile
calendaristice, sub sanctiunea achitarii integrale a cotelor de intretinere si rezilierea contractului;

(28) sa depuni anual docurnentele necesare recalculdrii chiriei;

(29) si depund incepand cu a 48 lund si pand intr-a 54 lund din contract documentele
necesare pentru intocmirea unui nou dosar de accesare a unei locuintei sociale in scopul a se
putca decide de citre Comisia de Specialitate de lanivelul Sectorului 1 incetarea sau reinnoirea
contractului;

(30) sa dea curs de indata tuturor instiintarilor, notificarilor si somatiilor formulate de
locator.

Art. 14 -(1) In caz de neplati a chiriei si a cheltuielilor de administrare si intrefinere timp
de trei luni consecutiv, precum si in cazul nerespectarii vreuneia dintre obligatiile prevazute la
Art. 13- Obligatiile Locatarului - pet. 1-26, contractul de inchiriere se reziliazd de drept, fara
punere in intarziere, locatarul intelegand s-i recunoascé dreptul locatorului de a recurge imediat
la procedura de la capitolul I1, din titlul 11, prevazut de codul de procedurd civila, ca-urmare a
incetarii locatiunii, iar dreptul locatarului fiind socotit stins conform art. 1038, alin (4), din codul
de procedura civila.

(2) locatarul are obligatia s achite chiria restantd, penalitdtile de intérziere, cheltuielile de
administrare siintretinere restante, in termen de 30 zile de la evacuare si sa predea locuinta’in
aceeasi stare de folosinta si curatenie ca la momentul cénd acesta a preluat locuih-@ﬂ/;



Art. 15 -Locatarul cunoaste faptul ci locatorul, cu aprobarea Comisiei de specialiatate de
la nivelul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, poate aplica prevederile Hotérarii Consiliului
Local Sector 1 nr. 79/2012 privind aprobarea efectudrii schimbului de locuinte intre locatarii
locuintelor cu destinatie sociala, aflate in administrarea Directiei Generale de Asistentd Sociala
si Protectia Copilului Sector 1, schimbul de locuinte putdnd avea loc in urmatoarele situatii:

(1)In timpul derularii prezentului contract de inchiriere, dacd se modifica substantial
componenta familiei, in scopul atribuirii unui spatiu corespunzator;

(2) In situatia prelungirii perioadei de inchiriere a locuintei, dacd se constatd faptul cd
spatiul detinut nu mai corespunde componentei familiei, in aceastd situatie locatarul va
fi ingtiintat cu cel putin 30 de zile inainte de implinirea perioadei de inchiriere.

Capitolul IV.incetarea si Rezilierea contractului

Art. 16- Prezentul contract inceteaza:

(1)prin cererea scrisd a locatarului;

(2) la expirarea duratei contractului, dacd nu s-a convenit prelungirea;

(3)in termen de 30 de zile de la data parasirii locuintei de catre locatar, dovedit prin orice
mijloc de proba;

(4) in 30 de zile de la data inregistrarii decesului, dacd persoanele indreptatite prin lege nu
au solicitat] ocuinta. Descendentii, ascendentii si sotul supravietuitor pot solicita in scris §i in
mod expres continuarea contractului de inchiriere pana la expirarea duratei acestuia, numai daca
sunt mentionati in contract (Fisa locativa) si daca au locuit cu locatarul. Persoanele care au ceru
tcontinuarea contractului, desemneazi de comun acord, persoana care va semna contractual iar
in situatia in care nu se ajunge la un acord, acesta va fi desemnat de cétre locator.

Art. 17- Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la:

(1) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile scrise intr-un termen de 60 de
zile conform art. 1825 din codul civil.

(2) de drept, fard punere in intdrziere, fara altc formalitifi atunci cand locatarul nu a
respectat prevederile Capitolului III, art.10 si Capitolului IV, art. 1038, alin. 4, din codul de
procedura civila,

(3) din initiativa locatorului, cu notificare prealabild scrisa conform art.1038, alin. 3 din
codul de procedura civild intr-un termen de minim 30 de zile, in urmétoarele situatii:

(3.1) pentru locatarii care au pricinuit insemnate daune locuintei, cladirii in care
este situatd aceasta, instalatiilor, precum gi oricdror alte bunuri aferente lor sau au
lnstrainat parti ale acestora, fird ca acestea si fie remediate pe cheltuiala lor in termen de
15 de zile calendaristice de la constatare.

(3.2) pentru locatarii care au un comportament care face imposibild convietuirea
sau impiedica folosirea normald a locuintei sau pun in pericol viata, sdnitatea, integritatea
colocatarilor sau functionalitatea cladirii;

(3.3) pentru locatarii care nu au respectat clauzele contractuale si/sau prevederile
art. 49 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata,

(3.4) locatarul si persoanele mentionate in fisa locativi (Anexa 1), nu au
folositlocuintatimp de 3 (trei) luni consecutiv, fira aprobarea prealabild a locatorului i in
baza unor documente justificative;

(3.5) la cererea locatorului, incazulin care venitul mediu net lunar pe familie,
realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depaseste cu peste 20% nivelul minim prevazut la art.
42 din legea nr. 114/1996, iar titularul contractului de inchiriere nu a achitat valoarea
nominala a chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare.

Art.18-(1) Evacuarea locatarului se face conform legii, iar acesta si membrii de familie
mentionati in contract sunt obligati sa plateasca chiria prevazuta in contract pana\la data eliberarii

s



efective a locuintei precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pana
la acea data.

(2) Locatarul este obligat la plata chiriei si a cotelor de intretinere, previzute in prezentul
contract, pana la data eliberdrii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice
naturd, cauzate locatorului pana la acea data.

(3) Incetarea din orice cauzd a contractului de inchiriere, precum si hotdrérea
judecatoreasca de evacuare, sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanelor
care locuiesc cu titlu sau fara titlu, impreuna cu locatarul.

Capitolul V. Exonerarea de raspundere

Art. 19- Forta majord sau cazul fortuit, astfel cum sunt definite de lege, constatate de
institutiile abilitate, exonereaza partile de raspundere conform prevederilor legale in vigoare.

Capitolul VI. Alte clauze

Art. 20- Proprietarul/administratorul are dreptul de a verifica starea spatiului locativ
inchiriat si modul de intretinere al acestuia ori de céte ori acest lucru se impune informand
locatarul in timp rezonabil (minim 3 zile) cu privire la aceasta vizita.

Art. 21- In cazul in care locatarul refuzi si elibereze locuinta dupa rezilierea contractului,
proprietarul/administratorul poate percepe, pe fiecare zi de intarziere, pentru lipsa
folosinteispatiului, o suma echivalentd cu cuantumul chiriei plus penalitdti calculate conform
prevederilor legale 1n vigoare.

Art. 22- Orice corespondenta intre parti se va face astfel:

- pentru locator: la sediul din Bucuresti, Sector 1, B-dul Maresal Al. Averescu nr. 17;
- pentru locatar: la adresa de domiciliu.

LOCATOR , LOCATAR,
DGASPC Sector 1  wiusimiassmsisiisaasiss

prin
Director General,

................................

Avizat Pentru Legalitate,
Consilier juridic



Anexa 1
parte integrantd a contractului de inchiriere

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATA iN:

A. DATE PRIVIND LOCUINTA INCHIRIATA A
Nr. Crt. Denumirea Incéperii Nivelul Suprafata In folosinta
(m?)
exclusiva comuni
1 Camera da -
2 Hol da -
3 Bucétarie da -
4 Baie da -
Boxa
LOCATAR, LOCATOR,
DGASPC Sector 1
Prin iR

Director General,

Director Economic,

Avizat — Consilier juridic

Ny




Anexa 2
parte integrantd a contractului de inchiriere

B. TITULARUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE SI MEMBRI DE FAMILIE CARE LOCUIESC
IMPREUNA CU ACESTA

Nr. Numele §i prenumele CNP Calitatea
Crt. (Titular sau membru al familie )
1 TITULAR
o MEMBRU
LOCATOR, LOCATAR,
DGASPC Sector 1
prin ettty

Director General,

Director Economic,

Avizat — Consilier juridic



Anexanr. 3
parte integranta a contractului de Inchiriere

OPIS ACTE NECESARE INCHEIERII CONTRACTULUI DE INCHIRIERE si PENTRU
STABILIREA si RECALCULAREA CHIRIEI

L Acte doveditoare ale componenfei familiei:
-certificat de nastere-copie pentru toti membri familiei;
-act de identitate-copie pentru toti membri familiei care au implinit varsta de 14 ani;
-certificat de cdsitoriecopie, hotarare judecitoreasca de divort, act notarial de divort,
hotarare judecitoreascd de incredingare a copilului minor, hotarire judecitoreasca privind exercitarea autoritgii
parintesti, hotarare privind stabilirea unei masuri de protectie speciala a copilului, alte act care fac dovada
componentei familiei (ex: permis de sedere in Romania pentru membrii familiei cu alta cetédtenie)
Aceste documente sunt necesare in vederea completdrii fisei locative, care face parte integrantd din contractul de
inchiriere.

II. Acte doveditoare cu privire la veniturile tuturor membrilor familiei care realizeazd venituri din activitafi
lucrative:

-adeveringa privind venitul net realizat in ultimele 12luni pentru inchirierea locuintei iar pentru recalculare ultimile
12 luni, pentru toti membri familiei care realizeaza venituri din activitagi lucrative;
-taloane de pensie de orice fel, indemnizatfii sau alocatii de stat, adeverinte de ajutor social sau alte prestatii
financiare, pentru toti membri familiei care beneficiazd de aceste venituri-original;
-certificate fiscale eliberate de Directia Impozite si Taxe Locale de la locul de domiciliu, pentru tofi membrii
familiei, cu varsta peste 18 ani care sd faca dovada bunurilor mobile §i imobile detinute acestia;
-adeveringa de venituri eliberatd de Administratia Financiard pentru toi membri familiei, cu varsta peste 18 ani
care cuprinde veniturile impozabile;
-declaratie notariald pe proprie rispundere cu privire la veniturile obtinute din alte surse (divindente, acfiuni la
societiti comerciale, mogteniri sau donatii, inclusiv veniturile ocazionale realizate in ultimele 12 luni).
Aceste documente sunt necesare in vederea stabilirii chiriel.
Pentru prelungire este necesard dovada platii la zi a chiriei si a intrefinerii.

LOCATOR, LOCATAR,
DGASPC Sector 1

prin
Director General,

Director Economic,

Avizat — Consilier juridic
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REFERAT DE APROBARE

Proiect de hotdrdre privind aprobarea modelului de contract - cadru pentru inchirierea locuintelor
cu destinatie sociald avand ca proprietar/administrator Directia Generald de Asistenti Sociald si
Protectia Copilului Sector 1

1.1.Descrierea situatiei actuale:

Directia Generala de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector 1, in calitatea sa de institutie
publici de interes local are ca obiect de activitate si realizarea ansamblului de masuri, programe, activitati
profesionale, servicii sociale acordate in scopul protejérii persoanelor singure, familiilor, grupurilor sau
comunititilor defavorizate, aflate in dificultate i care prezintd un grad crescut de risc social .

In indeplinirea atributiilor si functiilor sale, Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia
Copilului Sector 1 a preluat dreptul de administrare cu privire la 414 locuinte sociale, situate in ansamblul
imobiliar din Bucuresti, sector 1, Sos. Odai nr.3-5, potrivit Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1
nr.13/27.01.2015 privind transmiterea in administrarea Directiei Generale de Asistentd Soaciald §i
Protectia Copilului Sector 1 a blocurilor de locuinte situate in cartierul Oddi nr. 3-5, cu modificérile si
completdrile ulterioare.

De asemenea, Directia Generald de Asistentd Sociali §i Protectia Copilului Sector 1 detine, in
calitate de proprietar, 339 locuinte cu destinatie de locuinte sociale.

Locuintele sociale au fost, dup# caz, achizitionate de citre Directia Generala de Asistenta Sociala
si Protectia Copilului Sector 1, in calitate de proprietar sau construite de sectorul 1, in cadrul unui amplu
program — “Deceniul locuirii”, scopul acestuia fiind solutionarea situatiilor locative a persoanelor
evacuate din casele nationalizate sau a persoanelor care nu detin o locuintd din cauza veniturilor
insuficiente.

Locuintele devenite libere de contract se repartizeaz anual, conform listei de prioritéti aprobata
anual de Consiliul Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

Pentru acest motiv, propunem Consiliului Local al Sectorului 1 al municipiului Bucuresti
aprobarea modelului de contract-cadru pentru inchirierea locuintelor cu destinatie sociala.

Pentru toate cele de mai sus, supunem spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 1 proiectul
de hotarare intocmit in acest sens.

1.2.Motivele de fapt care reclami reglementarea respectivi, ratiunile care au determinat initierea
proiectului de hotérire si scopul urmarit:

Avénd in vedere rolul si scopul masurilor intreprinse de autoritatile locale ale sectorului 1 pentru
facilitarea accesului la o locuinti a persoanelor evacuate sau aflate in imposibilitatea
inchirierii/achizitionarii a unei locuinte, se apreciazd ca oportund incheierea contractelor de inchiriere
pentru familiile cdrora li s-au emis / urmeaza si li se emita repartitii de cétre Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti.

De asemenea, din practici, s-a constatat cd beneficiarii acestor locuinte sociale prin reinnnoirea
la cerere a contractelor sociale pentru o noud perioada de 5 ani nu sunt suficient stimulati si depdgeasca
situatia materiald precari in care se gisesc intr-un interval de timp rezonabil, ac¢eptand pe termen foarte
lung si ocupe aceste locuinte, impiedicand astfel posibilitatea altor familii aflate in impas sa acceseze
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astfel de beneficii, intrucit numarul de locuinte sociale pe care le poate pune la dispozitie fiecare unitate
administrativ teritoriala este limitat fatd de nevoile reale ale comunitatii pe care o reprezinta.

Astfel se apreciazi a fi determinant rolul Comisiei de specialiatate de la nivelul Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti, care, dupd curgerea termenului de 5 ani al fiecarui contract, trebuie s intervina
si si reanalizeze dosarul fiecarui locatar In vederea determindrii situatiei socio—economice a acestuia §i
a familiei sale §i va dispune in functie de situatia materiala identificatd la momentul efectudrii analizei
fie incetarea contractului de locatiune, fie incheierea unui nou contract pentru o perioada de 5 ani.

1.3.Principiile de baza si finalitatea:

Autoritatile locale ale sectorului 1, respectiv asistenta sociald are ca obiectiv principal protejarea
persoanelor care, din cauza unor motive de naturd economicd, fizicd, psihicd sau sociald, nu au
posibilitatea s isi satisfacd nevoile, fiind necesare masuri de interventie la nivel local, care si elimine
sau s3 amelioreze aceste nevoi.

Principiile care stau la baza acordérii beneficiilor de asistentd sociald(a) sunt:

a) solidaritatea sociald, potrivit careia Intreaga comunitate participd la sprijinirea persoanelor
vulnerabile care necesité suport si masuri de protectie sociala pentru depésirea sau limitarea unor situafii
de dificultate, in scopul asigurarii incluziunii sociale a acestei categorii de populafie;

b) subsidiaritatea, potrivit cireia, in situatia in care persoana sau familia nu isi poate asigura
integral nevoile sociale, intervin colectivitatea locald si structurile ei asociative si, complementar, statul,

¢) universalitatea, potrivit cireia fiecare persoand are dreptul la asistentd sociald, in conditiile
previzute de lege;

d) respectarea demnitdfii umane, potrivit careia fiecdrei persoane fi este garantatd dezvoltarea
libera si deplind a personalitdfii, 1i sunt respectate statutul individual si social si dreptul la intimitate §i
protectie Impotriva oricarui abuz fizic, psihic, intelectual, politic sau economic;

e) abordarea individuala, potrivit cdreia masurile de asistenta sociala trebuie adaptate situafiei
particulare de viati a fiec#irui individ; acest principiu ia in considerare caracterul §i cauza unor situatii de
urgenti care pot afecta abilitatile individuale, conditia fizicd i mentald, precum si nivelul de integrare
sociald a persoanei; suportul adresat situatiei de dificultate individuald constd inclusiv in masuri de
sustinere adresate membrilor familiei beneficiarului;

f) participarea beneficiarilor, potrivit careia beneficiarii participa la formularea gi implementarea
politicilor cu impact direct asupra lor, la realizarea programelor individualizate de suport social si se
implicd activ in viafa comunitatii, prin intermediul formelor de asociere sau direct, prin activitafi
voluntare desfasurate in folosul persoanelor vulnerabile;

g) transparenta, potrivit cireia se asigurd cresterea gradului de responsabilitate a administrafiei
publice centrale si locale fata de cetdtean, precum si stimularea participarii active a beneficiarilor la
procesul de luare a deciziilor;

h) nediscriminarea, potrivit cireia persoanele vulnerabile beneficiazad de masuri si actiuni de
protectie sociald fard restrictie sau preferinta fatd de rasa, nationalitate, origine etnica, limba, religie,
categorie sociald, opinie, sex ori orientare sexuala, varsta, apartenenta politica, dizabilitate, boald cronica
necontagioasa, infectare HIV sau apartenentd la o categorie defavorizati;

i) eficacitatea, potrivit cireia utilizarea resurselor publice are in vedere indeplinirea obiectivelor
programate pentru fiecare dintre activititi si obtinerea celui mai bun rezultat in raport cu efectul proiectat;

j) eficienta, potrivit cireia utilizarea resurselor publice are la baza respectarea celui mai bun raport
cost-beneficiu;

m) caracterul unic al dreptului la beneficiile de asistentd sociald, potrivit caruia pentru aceeagi
nevoie sau situatie de risc social se poate acorda un singur beneficiu de acelasi tip;

n) proximitatea, potrivit careia serviciile sunt organizate cét mai aproape de beneficiar, pentru
facilitarea accesului si mentinerea persoanei cit mai mult posibil in propriul mediu de viata;

0) complementaritatea si abordarea integratd, potrivit cdrora, pentru asigurarea intregului
potential de functionare sociald a persoanei ca membru deplin al familiei, comunitatii si societafii,
serviciile sociale trebuie corelate cu toate nevoile beneficiarului si acordate integrat cu o gama larga de
misuri si servicii din domeniul economic, educational, de sénétate, cultural etc.;

r) egalitatea de ganse, potrivit cdreia beneficiarii, fara niciun fel de discriminare, au acces in mod
egal la oportunititile de implinire §i dezvoltare personald, dar si la masurile si actiunile de protectie
sociala; . 3 \
s) confidentialitatea, potrivit cireia, pentru respectarea vietii private, beneficiarii au dreptul la
pistrarea confidentialitatii asupra datelor personale si informatiilor referitoare la viafa privata gi situatia

de dificultate in care se afla. %(_/



Finalitatea prezentei hotarari este incheierea contractelor de inchiriere pentru beneficiarii de
locuinte sociale si prelungirea celor existente, respectdnd repatitia datd de catre Comisia sectorului 1
conform prevederilor Legii nr. 114/1996, republicatd, cu modificdrile i completdrile ulterioare §i ale
Hotdrdrii Guvernului Romdniei nr. 1275/2000, cu modificdrile si completdirile ulterioare.

1.4. Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementirii:

a) accesul la locuintele sociale ce au fost repartizate, conform prevederilor legale;

b) reinnoirea contractelor de inchiriere care au ajuns la termen de in functie de situatia materiald
a fiecarui locatar identificatd dupa intervalul de 5 ani in care contractul de locatiune si-a produs efectele.
1.5.Etapele parcurse in pregitirea proiectului:

Analizarea legislatiei principale si a legislatiei secundare aplicabile in privinta acordarii
locuintelor sociale.

1.6. Schimbiirile preconizate prin propunere:

Se modifica modelul de contract —cadru pentru locuintele cu destinatie sociald astfel incét la art.4

din contract se vor insera urmatoarele: ,,Art. 4.—(1) Termenul de inchiriere este de maxim 5 (cinci) ani,

cu incepere de la data de........cceeeveennins pénd ladatade ........cccoeurennnnne.
(2) — Locatarul are obligatia ca, dupa curgerea unui temen de 48 de luni din contract , incepand
cu luna a 49-a si pand la finalul celei de a 54-a luni ( un interval de 6 luni), sa constituie

un nou dosar locativ cu toate documentele necesare atribuirii unei locuinte sociale, dosar ce va fi inaintat
Comisiei Sectorul 1 pentru Analiza Solicitarilor §i Atribuirea de Locuinte din Sectorul Locativ de Stat
din cadrul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti ( denumitd in continuare Comisia de
Specialitate de la nivelul Sectorului 1).

(3) — Comisia de Specialitate de la nivelul Sectorului 1va analiza dosarul fiecérui locatar §i va
dispune in functie de situatia materiald a acestuia la momentul efectudrii analizei fie incetarea
contractului de locatiune, fie incheierea unui nou contract pentru o perioadi de 5 ani.

(4) — Daci in urma analizei Comisia de Specialitate de la nivelul Sectorului 1 va cosnstata ca

din punct de vedere material se mentin conditiile initiale care au determinat atribuirea locuintei cétre acel
locatar, aceasta va instiinta locatorul ( DGASPC Sector 1) ci urmeaza s incheie un nou contract de
locatiune pentru o perioad de 5 ani cu locatarul inaintdnd si dosarul constituit in acest sens.
(5) — Daci in urma analizei Comisia de Specialitate de la nivelul Sectorului 1 va cosnstata c& din punct
de vedere material nu se mai mentin conditiile care au determinat atribuirea locuintei cétre acel locatar,va
instiinta locatorul despre faptul c& respectiva locuintd urmeaza a fi atribuitd unei alte persoane inscrisa
pe lista de asteptare pentru primirea unei locuinte sociale cu respectarea criteriilor de acordare stabilite
la nivelul Consiliului Local al Sectorului 1, naintdnd locatorului dosarul constituit in acest sens.”

Totodati la art. 5 se vor insera:  ,,Art. 5- Daci la finalul termenului prevazut la art. 4 pct. 2
locatarul nu va depune documentatia necesard constituirii noului dosar pentru atribuirea unei locuinte
sociale, aceastd lipsa de diligentd va echivala cu renuntarea locatarului la beneficiul locuintei sociale,
urménd ca dupi curgerea termenului de 5 ani locuinta sa fie considerata eliberatd si atribuitd unei alte
persoane inscrisi pe lista de agteptare pentru primirea unei locuinte sociale.”

Se vor adiuga la art. 13 — obligatiile locatarului punctele (28), ( 29), (30)

,,(28) si depuni anual documentele necesare recalculdrii chiriei;

(29) sa depuni incepand cu a 48 lund si pana intr-a 54 lund din contract documentele necesare
pentru intocmirea unui nou dosar de accesare a unei locuintei sociale in scopul a se putea decide de catre
Comisia de Specialitate de la nivelul Sectorului 1 incetarea sau reinnoirea contractului;

(30) s dea curs de indati tuturor Ingtiintarilor, notificarilor si somatiilor formulate de locator.”

1.7. Impactul economic, social si impactul asupra mediului:
Nu este cazul
1.8. Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu si lung:
Nu este cazul.
1.9. Efectele proiectului de hotirire asupra hotirarilor Consiliului Local al Sectorului 1 in vigoare:
- La data adoptarii acestei hotarari, inceteaza efectele Hotarérii Consiliului Local al Sectorului 1
nr. 5/28.01.2019.
1.10. Consultiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotarare:
Nu este cazul __
1.11. Activitatea de informare publicii pentru elaborarea si implementarea proiectului de hotardre:
Nu este cazul
1.12. Modul de realizare, misurile de implementare, resursele necesare:

e



Intocmirea contractelor de inchiriere, pe o perioada de 5 ani, cu respectarea procedurii aplicabile
in acest sens.

1.13. Temeiul legal care sti la baza adoptarii:

Adoptarea prezentei reglementari se intemeieaza in principal pe urmétoarele prevederi:

Legea nr. 114/1996, Legea locuintei, cu modificérile i completérile ulterioare;

Hotararea Guvernului Roméniei nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificérile si completérile ulterioare;

Hotirarea Guverului nr. 797/2017 pentru aprobarea regulamentelor-cadru de organizare si
functionare ale serviciilor publice de asistentd sociald §i a structurii orientative de personal, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Ordonanta de urgents a Guvernului nr. 57/2019, cu completarile ulterioare- art. 5 cc), art. 139
alin. (3) lit. g), art. 166 alin. (2) lit. p), art. 196 lit. a).

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) si alin. (2) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu completarile ulterioare,
supunem dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 proiectul de hotdrdre privind aprobarea modelului
de contract - cadru pentru inchirierea locuinfelor cu destinafie sociald avdnd ca
proprietar/administratox, Direcfia Generald de Asistentd Sociald si Protecfia Copilului Sector 1.
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